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LES SECTEURS

M

50% réalisé

Logements sociaux (20%) : 12 logements

a répartir de maniére proportionnelle sur
chacune des opérations
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LE PARC DU CHATEAU
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MALVES EN MINERVOIS

Qrientations générales

En premier lieu, le périmétre boisé du parc doit étre conservé.
Toute construction devra par ailleurs étre réalisée a une dis-
tance suffisante pour permettre aux arbres de hautes tiges de

continuer a évoluer.

Le mur d'enceinte du parc sera également conservé et valo-
risé. Il accompagnera un itinéraire piéton, sur le principe d’un

sentier d'interprétation du patrimoine.

Ce cheminement piéton sera un élément structurant du futur
quartier et il devra contribuer a faire le lien entre le parc et la

cour du chateau. En effet, c'est depuis le chateau et la place

de I'Eglise que ce quartier doit faire le lien entre les lotisse-
ments pavillonnaires et le coeur de village historique.

A ceftitre, la réalisation de jardins collectifs partagés i I'échelle

de lI'ensemble du coeur de village pourrait contribuer 3 ins-
crire ce quartier dans la dynamique socio-culturelle attendue.
Une proposition demplacement est faite dans l'orientation

d’'aménagement du secteur.

La création de bassin de rétention des eaux de pluie est in-
terdite dans ce secteur sauf dans le cadre d'une intégration

paysagére et architecturale, en lien avec le chateau, qui per-
mettrait d'envisager ce genre de dispositif sur le principe des

noues et des prairies inondable.

Tranche

Ce premier programme proposera un type d'habitat semi-
collectif.

Bien que l'orientation ne l'impose pas au sens strict, il serait
intéressant qu'il puisse sinscrire dans le principe des cités jar-
dins, avec une présence trés réduite des clotures privatives et
une large présence d'espaces verts,

Le type de logement s'orientera vers |'accession a la propriété
afin de créer un point d’ancrage stable dans le quartier pour
créer un lien social fondateur sur le long terme. Une partie
des logements sera également proposée en location pour
les familles monoparentales et personnes vivant seules, avec
des logements de taille adaptées. Les types de logements
seront diversifiés avec par exemple une offre adaptée pour
le logement des personnes 4gées autonomes mais aussi des
logements familles.

Ce programme devra proposer une lecture architecturale
adaptée aux enjeux. En effet, son positionnement central
dans I'axe structurant du futur quartier constitue un élément
clef dans la qualité de la forme urbaine du secteur.

La création d’un parc central permettra notamment de valo-
riser cet espace.
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LE PARC DU CHATEAU
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MALVES EN MINERVOIS

Orientations générales

Ce secteur est situé en limite de 'empreinte urbaine et en

bordure de la frange agricole.

Le premier objectif sera de proposer une greffe urbaine inté-
ressante avec le lotissement riverain et les chemins d'accés

existants, tout en l'intégrant dans le paysage et I'activité agri-
cole tout aussi proches.

Au dela des objectifs de performance en matiére de densité

au regard de la consommation d'espace, les orientations vise-
ront ainsi a préserver l'armature végétale existant sur le sec-
teur et a valoriser des trames vertes urbaines en lien avec les

déplacements doux.

Tranche Il

Ce programme pourra étre engagé sur deux sites ayant des
objectifs différents.

Le premier, a l'est est situé en bordure du chemin existant.
Il s'appuiera sur ce linéaire et aprés avoir adapté le profil de
cette voie le programme pourra desservir directement une
dizaine de lots, dans le cadre d'un permis d'aménager un lo-
tissement par exemple. Ce projet devra néanmoins les orien-

tations définies ci-aprés, avec notamment la création d’'une
large frange végétale en bordure de la zone agricole.

Le second, a l'ouest, est situé plus en retrait, en limite avec le
lotissement existant. Ce site dispose d’'une importante pré-
sence végétale arborée. Les orientations précisent le cadre &
respecter afin de conserver et valoriser cette qualité paysa-
gére.

Tranche 11

Ce deuxieme programme est implanté en surplomb d’un
bassin de rétention hydraulique et du lotissement existant.
Son positionnement en contre bas du quartier permettra de
rechercher, dans ce secteur, une typologie de logement plus
dense, au bénéfice d'espaces collectifs plus importants, afin
notamment de permettre la liaison avec le cheminement pié-
ton du lotissement et de créer une liaison douce supplémen-
taire vers les espaces naturels du sud de la commune.
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